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以下資料由信實保全股份有限公司及其推薦證券商提供，資料若有錯誤、遺漏或虛偽不實，均由該公司及其推薦證券商負責。

以下揭露之認購價格及依據等資訊，係申請登錄興櫃公司與其推薦證券商依認購當時綜合考量各種因素後所議定。由於興櫃公司財務業務狀況及資本市場將隨時空而變動，投資人切勿以上開資訊作為投資判斷之唯一依據，務請特別注意


   認購相關資訊
   公司簡介
   主要業務項目
   最近五年度簡明損益表及申請年度截至最近月份止之自結損益表
   最近五年度簡明資產負債表
   最近三年度財務比率
公司名稱：信實保全股份有限公司 (股票代號：6721)

	輔導推薦證券商
	第一金證券股份有限公司
華南永昌綜合證券股份有限公司
元富證券股份有限公司

	主辦輔導券商聯絡人電話
	第一金證券(股)公司吳玓瑾小姐 
連絡電話：02-2563-6262 分機990

	註冊地國
	(外國發行人適用)

	訴訟及非訟代理人
	(外國發行人適用)


	輔導推薦證券商認購信實保全股份有限公司股票之相關資訊

	證券商名稱
	主辦
	協辦
	協辦

	
	第一金證券
	華南永昌綜合證券
	元富證券

	認購日期
	108年2月21日

108年3月21日
	108年2月21日
	108年2月21日

	認購股數（股）
	114,000(108/2/21)
286,000(108/3/21)
	100,000
	100,000

	認購占擬櫃檯買賣股份總數之比率
	2.00%
	0.50%
	0.50%

	認購價格
	35元/股

	認購價格之訂定

依據及方式
	關於股票價值評估的方法有很多種，各種方法皆有其優缺點，評估之結果亦有所差異。目前證券投資分析常用之股票評價方法主要包括市價法如本益比法、股價淨値比法等，透過已公開的資訊，與整體市場、產業性質相近的同業及被評價公司歷史軌跡比較，作為評量企業的價值，再根據被評價公司本身異於採樣公司之部分作折溢價之調整；成本法則分為以帳面之歷史成本資料作為公司價值評定基礎的淨值法；以及採用未來現金流量作為公司價值評定基礎之收益法。

其中成本法係以歷史成本為計算之基礎，易忽略通貨膨脹因素且無法反應資產實際之經濟價值，且深受財務報表所採行之會計原則與方法之影響，將可能低估成長型公司應有之價值；收益法下某些假設，如未來營收成長率、邊際利潤率、資本支出之假設等，在產業快速變化下對未來之預估甚難準確，使未來現金流量無法精確掌握，且及加權平均資金成本更無法精確掌握，故本次輔導推薦證券商認購信實保全股份有限公司(以下簡稱信實保全)僅就本益比法進行評估。

信實保全主要提供專業環保清潔、機電保養維護、綜合物業管理及駐衛保全等ALL IN ONE整合，提供一條龍式的服務，目前國內公司並無與信實保全產品完全相同之同業，經參酌與信實保全目前產品服務或營運模式較相似之公司有上市公司中興保全股份有限公司(股票代號9917，電子服務業務)；上市公司台灣新光保全股份有限公司(股票代號9925，電子服務業務、常駐業務、現送服務)；上櫃公司衡平股份有限公司(股票代號8934物業管理)，故選擇前開公司作為採樣比較分析之對象。
月份

公司

107/11
107/12
108/1

平均

中保(9917)

20.25
20.28

19.82

20.12

新光保全(9925)

14.58

16.84

16.67

16.03

衡平(8934)

11.76

11.71

11.56

11.68

上市-其他

15.35

12.67

13.83

13.95

上櫃-其他

17.05

16.85

17.45

17.12

資料來源：臺灣證券交易所及證券櫃檯買賣中心網站資料：第一金整理。

參考最近三個月(107年11月~108年1月)同業中保、新保、衡平、上市其他及上櫃其他平均本益比，合理的本益比區間為11.56~20.28倍。以107年12月自結合併報表，信實保全107年營業收入為1,773,139千元，稅後純益65,502千元，流通在外股數18,120千股，推算每股稅後盈餘約為3.61元。以同業本益比區間11.56~20.28倍及信實保全107年度預估每股稅後盈餘，估算合理價格區間為41.73~73.21元。經考量其流動性風險貼水約20%估算，按上述本益比區間計算其參考價格，價格區間約為33.39~58.57元，故本次認購價格為每股新台幣35元尚屬合理。


	公司簡介(公司介紹、歷史沿革、經營理念、未來展望等)

	一、公司介紹

信實保全股份有限公司於民國97年7月31日設立，主要提供專業環保清潔、機電保養維護、綜合物業管理及駐衛保全等ALL IN ONE整合，提供一條龍式的服務。截至民國108年2月底止，實收資本額為新台幣200,000仟元。

信實保全主要經營團隊均從事物業管理服務多年，具備大型人力需求管理能力，並與國內大型交通運輸場址及重要公告建設建立長期合作關係，主要客戶為桃園機場、松山機場、高雄機場、高鐵及台鐵等國內大型交通運輸單位，以及竹北台元科技園區、竹科、中科、南科等科學園區客戶等。
二、公司沿革

年度

重要記事

民國97年

公司核准設立登記，實收資本額新台幣40,000,000元整。

民國98年

當年度重大履約案：

臺北小巨蛋水電、消防及監控（含中控室管理）設備維護

民國99年

通過ISO9001認證

當年度重大履約案：

工研院FY97光院區及光明新村室內環境清潔維護

民國100年

榮獲經濟部「100年度創造就業貢獻獎」

100.01.01承攬桃園國際機場一、二航廈清潔案，第一季即榮獲ACI/ASQ國際機場服務品質調查評比之清潔項目前十名

100.09.01承攬台北松山機場清潔案

當年度重大履約案：

1.三總內湖院區環境清潔維護及管理等四項案

2.桃機一、二航廈公共區域清潔維護

3.台北松山機場

民國101年

榮獲第十四屆中華民國年度傑出企業金峰獎
當年度重大履約案：台北車站

民國102年

當年度重大履約案：

1. 台鐵台北運務段

2. 台鐵台中運務段

民國103年

信實集團榮獲金炬獎

當年度重大履約案：台北松山機場

民國104年

當年度重大履約案：

1.桃園機場第二航廈手推車案

2.高鐵列車往返、高鐵烏日左營基地車廂洗車

3.台鐵臺北運務段

實收資本額增至新台幣79,750,000元整。

投資「信實公寓大廈管理維護(股)公司」及「信實物業管理顧問(股)公司」持股至100%

通過勞動部「人才發展品質管理系統(TTQS)」評核

民國105年

當年度重大履約案：桃機一、二航廈

實收資本額增至新台幣95,000,000元整。

民國106年

當年度重大履約案：台北松山機場

106年7月實收資本額增至新台幣130,000,000元整，106年10月公司實收資本額增至新台幣151,000,000元整。

民國107年

當年度重大履約案：

1. 台鐵台北運務段

2. 台鐵台中運務段

3. 高雄航空站

實收資本額增至新台幣181,200,000元整。

證券櫃檯買賣中心核准股票首次公開發行。

民國108年

實收資本額增至新台幣200,000,000元整。
當年度重大履約案：

1. 承攬基隆港務分公司清潔勞務
2. 承攬南科台南園區綜合勞務
三、公司經營理念

以「信行天下、實以立業」為經營宗旨，「誠信、實在」為經營理念，「客戶滿意度就是品質」的服務態度，確保集團營運之整體質量與效能，並努力與客戶建立深遠的夥伴關係，並永續成為客戶信賴的長期重要夥伴，為客戶創造更佳之價值。
四、未來展望

本公司將更積極透過開發新案件及加強原客戶之關係以拓展清潔及物業管理市場，以期持續維持獲利，並積極參與台灣地區商場與各大醫院之競標，將專業化物業服務的價值，拓展至商場、醫院等專業服務領域，且本公司已逐步與大陸物業管理公司協商策略聯盟，未來可成功運用大陸物業管理公司「服務據點」及「對大陸市場的熟悉度」，進行對接洽談，或採取「輔導開發、管理顧問」之多元化拓展戰略，將業務範圍往中國大陸市場發展。


                                                                          

	主要業務項目：

主要提供專業環保清潔、機電保養維護、綜合物業管理及駐衛保全等ALL IN ONE整合，提供一條龍式的服務。。 

	公司所屬產業之上、中、下游結構圖：
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	產品
名稱
	產品圖示

及介紹
	重要用途或功能
	最近一年度

營收金額
(仟元)
	佔總營收比重(%)

	清潔綜合服務
	NA
	機場、車站、醫院、大樓清潔，地板打蠟拋光、石材晶化研磨，地毯、沙發椅及辦公椅殺菌清洗，環境消毒(病媒防治)，水池(塔)清洗及水質檢驗，外牆清洗、園藝植栽，廢棄物清運
	1,590,249 
	89.69%

	機電服務
	NA
	發電機設備安裝維修，高(低)壓電氣維修更新，中央空調系統安裝維修，空調冷卻水塔清洗，水系統維修更換，消防設備安裝維修，監控系統安裝
	71,772 
	4.05%

	保全服務
	NA
	駐衛保全，系統保全，人身保全，中央監控系統控制管理
	5,807 
	0.33%

	其他
	NA
	手推車管理服務、郵遞服務、醫院文件傳送服務等
	105,311 
	5.93%

	合     計
	1,773,139
	100.00%


                                                                         

	最近五年度簡明損益表及申請年度截至最近月份止之自結損益表

單位：新台幣仟元                      

	年度

項目
	103年(註1)
	104年(註2)
	105年(註2)
	106年(註2)
	107年

(自結數)(註3)
	108年

至1月份止

(自結數)(註3)

	營業收入
	28,565
	1,027,831
	1,394,444
	1,593,227
	1,773,139
	151,760

	營業毛利
	1,952
	45,651
	71,017
	93,780
	109,858
	8,452

	毛利率(%)
	6.83%
	4.44%
	5.09%
	5.89%
	6.20%
	5.57%

	營業外收入
	18,676
	17,771 
	22,637 
	22,294 
	20,200
	1,182

	營業外支出
	14
	5,730 
	3,333 
	3,202 
	2,306
	99

	稅前損益
	19,916
	31,984
	59,339
	77,256
	82,726
	6,598

	稅後損益
	19,670
	26,390
	49,440
	64,091
	65,502
	5,186

	每股盈餘（元）
	4.92
	2.38
	3.17
	3.92
	3.61
	0.29

	股利發放
	現金股利(元)
	1.07
	0.96
	1.1
	1.82
	－
	－

	
	股票股利(資本公積轉增資)(元)
	－
	－
	－
	－
	－
	－

	
	股票股利(盈餘轉增資)(元)
	－
	1.91
	3.68
	2.00
	－
	－


註1：103年度為個體財務資料，經會計師查核簽證，係採用我國財務會計準則編制。

註2：104~106年度為合併財務資料，經會計師查核簽證，係採用國際財務報導準則編制。
註3：係自結數字，未經會計師查核簽證，因此可能與會計師查核結果存有差異，請投資人於參考時審慎評估。
	最近五年度簡明資產負債表

單位：新台幣仟元
                    單位：新台幣仟元

	年度

項目
	103年
	104年
	105年
	106年
	107年

(自結數)(註3)

	流動資產
	28,733
	269,444
	366,207
	448,329
	529,513

	不動產、廠房

及設備
	226
	17,887
	15,704
	20,215
	24,728

	其他非流動資產
	67,723
	106,768
	58,775
	103,764
	55,092

	資產總額
	96,682
	394,099
	440,686
	572,308
	609,333

	流動

負債
	分 配 前
	8,249
	234,666
	256,584
	286,739
	318,821

	
	分 配 後
	16,793
	242,352
	267,003
	314,221
	318,821

	非流動負債
	-
	47,310
	30,225
	46,472
	13,583

	負債

總額
	分 配 前
	8,249
	281,976
	286,809
	333,211
	332,404

	
	分 配 後
	16,793
	289,662
	297,228
	360,693
	332,404

	股本
	40,000
	79,750
	95,000
	151,000
	181,200

	資本公積
	-
	4,343
	4,343
	14,891
	14,891

	保留

盈餘
	分 配 前
	10,184
	28,030
	54,534
	73,206
	80,838

	
	分 配 後
	1,640
	5,094
	9,115
	15,524
	80,838

	股東權益總額
	分 配 前
	88,433
	112,123
	153,877
	239,097
	276,929

	
	分 配 後
	79,889
	104,437
	143,458
	211,615
	276,929


註1：103年度為個體財務資料，經會計師查核簽證，係採用我國財務會計準則編制。

註2：104~106年度為合併財務資料，經會計師查核簽證，係採用國際財務報導準則編制。
註3：係自結數字，未經會計師查核簽證，因此可能與會計師查核結果存有差異，請投資人於參考時審慎評估。
	最近三年度財務比率

	年  度

項  目
	105年

(註1)
	106年

(註1)
	107年(自結數)

(註2)

	財

務

比

率
	毛利率(%)
	5.09%
	5.89%
	6.20%

	
	流動比率(%)
	142.72%
	156.35%
	166.18%

	
	應收帳款天數(天)
	43
	46
	46

	
	存貨週轉天數(天)
	註3
	註3
	註3

	
	負債比率(%)
	65.08%
	58.22%
	54.52%


註1：105~106年度經會計師查核簽證，係採用國際財務報導準則編制。

註2：107年之財務資料係該公司自結數，未經會計師查核簽證，因此可能與會計師查核結果存有差異，請投資人於參考時審慎評估。

註3：本公司無存貨科目，故不適用。

                                                                   

投資人若欲查詢該公司更詳細之資料請連結至公開資訊觀測站!![image: image6.png]



公司概況資料表
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