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2. 導入IFRS 16之實務因應建議

3. IFRS 16導入計畫參考範例說明

本件資料內容僅供課程內部討論使用，非屬於對相關議題表示

之意見，亦不得援引作為任何權利或利益主張之基礎。此份資

料未經編製者書面之同意，不得任意轉載或做其他目的之使用。

若有任何事實、法令或是政策之變更，編製者保留修正本件資

料之權利。
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IFRS 16重點介紹
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1) 辨認租賃

2) 承租人會計

3) 合約修改

4) 出租人－轉租

5) 售後租回

6) 過渡規定
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IFRS 16 概述

對幾乎所有租賃合約，採單一會計處理，
認列使用權資產及租賃負債

• 豁免：

• 短期租賃

• 低價值資產租賃

對損益表的影響

• 對使用權資產認列折舊費用

• 對租賃負債利息費用

現金流量表之表達

• 租金部份之現金支付：籌資活動

• 利息部分之現金支付：依據企業之政策決定國際財務報導準則第16號「租賃」
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承租人 出租人

會計處理仍相同

• 按營業租賃及融資租賃兩種
類型處理

新增

• 轉租

• 揭露要求

適用日期

108.1.1

(台灣與國際同步)

辨認租
賃

合約修
改

售後租
回

過渡規
定
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對承租人之主要影響
損益表
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IAS 17 IFRS 16

融資租賃 營業租賃 幾乎所有租賃

收入 X X X

營業成本（不包
括折舊及攤銷）

--- ---

EBITDA

折舊及攤銷 折舊 ---

營業利益

財務成本 利息 ---

稅前淨利

單一
租金費用

折舊

利息

國際財務報導準則第16號「租賃」

IAS 17 營業租賃費用

IFRS 16 折舊費用

IFRS 16 利息費用

IFRS 16 總費用
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租賃之定義
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有一項已辨認資產(identified asset)

合約轉讓了使用一項已辨認資產的控制權
(right to control the use )2

1

於使用期間有權透過使用該已辨認資產獲取其幾
乎所有之經濟效益

如果供應商有替換資產之實質性權利，則沒有已辨
認資產

於使用期間有權主導該已辨認資產之使用

以及

• 已辨認資產係可

明確(explicitly)被指定，例如編有序號；或

隱含(implicitly)被指定

• 下列情況若同時符合，則替換資產之權利係具實質
性：

a)供應商有替換資產之實際能力，且

供應商有權替換/ 客戶無法防止供應商替換資產

替代資產係輕易可得或可於一段合理時間內獲
得

b)供應商將經由行使替換資產之權利獲取經濟效益

• 具主導該資產之使用方式及使用目的之權利；或

• 該資產之使用方式及使用目的之攸關決策係預先決
定，且：

a)客戶於整個使用期間具操作該資產之權利，且供
應商並無改變該等操作指示之權利；或

b)客戶設計該資產（或該資產之特定部分）之方式
已預先決定其在整個使用期間之使用方式及使用
目的。

供應商之保障性權利通常係界定客
戶使用權之範圍，並不妨礙客戶具
有主導資產使用之權利

國際財務報導準則第16號「租賃」
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否

辨認租賃
流程圖
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客戶是否於整個使用期間具有取得來自使用該資產之幾乎所有經濟效益之權利?

供應商

合約包含租賃 合約不包含租賃

是

是

客戶
是 否

否

客戶

• 操作該資產，或

• 指定該資產之操作?

預先制定

是否有已辨認資產?

誰於整個使用期間具有主導該資產之使用方式及使用目的之權利?

國際財務報導準則第16號「租賃」
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區分合約組成部分
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區分
租賃組成部分

企業應辨認每一項組成部分並分別進行會計處理

條件:

承租人可自該組成部分本身或
連同其他輕易可得之資源獲益；

且

並非取決於合約中其他組成部
分或與其高度相互關聯

承租人得依標的資產類別選擇不區分租賃組成部分與非租
賃組成部分，以單一租賃組成部分處理。

實務權宜
作法

非租賃組成部
分

單獨租賃
組成部分

分攤對價

出租人:

依據IFRS 15.73-90按相對單
獨售價

承租人:

依據相對單獨價格

適用IFRS 16

適用其他適用準則

國際財務報導準則第16號「租賃」
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租賃期間

租賃之不可取消期間

延長租賃之選擇權所涵蓋之期間

終止租賃之選擇權所涵蓋之期間

+

+
承租人可合理確定將不行使該選擇權

承租人可合理確定將行使該選擇權若

若

9

評估 “可合理確定(reasonably certain)” – 應考量行使/不行使選擇權對承租人產生經濟誘因之
所有攸關事實與情況，例如:

• 與市場利率相比，選擇權期間之合約條款及條件

• 於合約期間進行(或預期進行)之重大租賃權益改良

• 與終止租賃有關之成本/簽訂新租賃合約之成本

• 標的資產對承租人營運之重要性

• 與行使選擇權有關之條件

Market rates

Contractual terms

國際財務報導準則第16號「租賃」
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租賃期間
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重新評估租賃期間，當：

不以一項單獨租賃處理之合約修
改 (承租人)

可合理確定選擇權之行使或不行使

因為：

• 發生使承租人負有義務行使或禁止行使選擇權之事
件；或

• 承租人未行使[行使]先前於決定租賃期間時所包含
[未包含]之選擇權；或

• 在承租人所控制範圍內且影響可合理確定行使或不
行使選擇權之重大事件或情況重大改變發生時。

國際財務報導準則第16號「租賃」
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認列與衡量之豁免

短期租賃

• 租賃期間不超過12 個月；任何含有購買選擇權之租賃，非屬短期租賃。

• 會計政策選擇 (依標的資產之類別分別選擇)

• 僅適用於承租人

• 亦適用於企業合併 (被收購者為承租人)：

自收購日後租賃期間不超過12個月

• 後續期間：

11

收購者得適用短期租賃之豁免

租賃修改

租賃期間變動

將該租賃視為一項新的租賃

國際財務報導準則第16號「租賃」
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低價值標的資產之租賃

• 資產於全新時之價值不超過USD 5,000

• 會計政策選擇 (以個別租賃為基礎)

• 僅適用於承租人

• 亦適用企業合併中被收購者之合約

認列與衡量之豁免

12

• 承租人可自該標的資產本身或連同承租人輕易
可得之其他資源之使用獲益；且

• 標的資產並非高度取決於其他資產或與其高度
相互關聯

國際財務報導準則第16號「租賃」
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承租人會計
原始衡量

13

使用權資產 租賃負債

復原成本

原始直接成本

租賃給付

折現率

租賃開始日或之前支付之
租賃給付

負債準備

租賃負債

國際財務報導準則第16號「租賃」
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承租人會計
原始衡量

14

固定給付

變動租賃給付

殘值保證

+

+

租賃給付

• 包括實質(in-substance)固定給付

• 減除可收取之任何租賃誘因

• 僅取決於指數/費率

• 原始衡量係採用開始日之指數/費率

• 承租人預期支付之金額

承購權之行使價格 承租人可合理確定將行使該選擇權若

+

終止之罰款

+
租賃期間反映承租人將行使終止之選擇權若

例如: 僅於資產被證明於租

賃期間係屬可營運，方支
付該給付

例如：通貨膨脹/利率或市
場租金費率

其他例如依據零售商店之

銷售額而變動者非為租
賃負債之一部分

國際財務報導準則第16號「租賃」
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會計政策選擇??

承租人會計
原始衡量

15

折現率

租賃隱含利率

租賃開始日承租人增額借款利率

若該利率並非容易確定

承租人於類似經濟環境中為取得與使用權資產價值相近之資產，而
以類似擔保品與類似期間借入所需資金應支付之利率

國際財務報導準則第16號「租賃」
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承租人會計
後續衡量
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使用權資產

租賃負債

• 採成本模式

• 折舊 (通常按直線法)

• 依據IAS 36判定是否發生減損及執行減損測試

• 調整租賃負債之再衡量數

• 使用有效利息法衡量

• 兌換損益

• 再衡量以反映重評估、租賃修改或反映修正後實質固定租賃給付

變動租賃給付 (並非取決於指數/費率)

• 發生之期間認列於損益

國際財務報導準則第16號「租賃」
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承租人會計
後續衡量

17

租賃負債重評估

租賃負債 使用權資產當下列任一情況發生應再衡量租賃負債：

• 按修改後折現率調整

租賃期間改變

可合理確定行使或不行使承購權

• 通常係按不變之折現率調整

 殘值保證下預期支付之金額變動

 用於計算變動租賃給付之指數/費率變動

承租人會計

國際財務報導準則第16號「租賃」
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承租人會計
後續衡量
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用於計算變動租賃給付之指數/費率變動

• 企業簽訂10年之租賃合約

• 每年租賃給付CU 50,000；年初支付

• 約定租賃給付每兩年予以調整，以反映消費者物價指數(CPI)；於開始日CPI＝125

開始日
CPI = 125

第二年初
CPI = 130

第三年初
CPI = 135

認列租賃負債，
反映未來9年每年
CU 50,000之給付 無需重評估，因為

變動不影響給付

現金流量改變
= 重評估!

重衡量租賃負債，
以反映未來8年每年
CU 54,000之給付

新租賃給付: CU 54,000
(CU 50,000 × 135 / 125)

國際財務報導準則第16號「租賃」



PwC Taiwan資誠

出租人會計
轉租

19

原始出租人 出租人 承租人

原始/主租賃 轉租

出租人對轉租進行分類時，應根據使用權資產評估

許多先前判斷為營業租賃之轉租，在IFRS 16下可能會分類為融資租賃

(通常使用權資產的公允價值會低於標的資產的公允價值)

若原始租賃係短期租賃，轉租應分類為營業租賃

國際財務報導準則第16號「租賃」
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出租人會計
轉租

20

原始出租人 出租人 承租人

原始/主租賃 轉租

使用權資產 租賃負債

資產負債表

應收租賃款

不允許互抵!

國際財務報導準則第16號「租賃」
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租賃修改
承租人

21

調整現有租賃

增加租賃之範圍 租賃增加之對價

= 增加範圍之單獨價格 (加上適當調整)

且

• 使用修改生效日之折現率再衡量租賃負債

單獨租賃，若：

• 若減少租賃範圍

• 若增加租賃範圍

• 若對價改變
相應調整使用權資產

減少使用權資產以反映部分租賃終止

其他：

國際財務報導準則第16號「租賃」
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租賃修改
承租人

22

合約修改是否改變租賃範圍?

減少

對價的變動相當於增加部分的

單獨售價 (加上適當調整)?

單獨

租賃合約

現有租賃之修改：

再衡量租賃負債及
調整使用權資產帳面金

額

是 否

否

增加

現有租賃之修改：

再衡量租賃負債及
減少使用權資產帳面金額

(認列損益)

是 是

國際財務報導準則第16號「租賃」
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租賃修改
出租人

23

融資租賃之修改

營業租賃之修改

• 按一項新租賃處理

• 預付/應付租賃給付 = 新租賃之租賃給付之一部分

基於修改內容區分為：

• 以一項單獨租賃處理；或

• 調整現有租賃

國際財務報導準則第16號「租賃」
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租賃修改
出租人

24

調整現有租賃

增加租賃之範圍 租賃增加之對價

= 增加範圍之單獨價格 (加上適當調整)

及

若於成立日修改已生效，該租賃分類為：

單獨租賃，若：

其他:

營業租賃

融資租賃

• 自修改生效日起，視為一項新租賃

• 標的資產之帳面金額= 原租賃之投資淨額

• 依IFRS 9之規定處理該修改→認列修改合約損益

國際財務報導準則第16號「租賃」
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售後租回交易

25

銷售及購買合約

租賃合約

買方－出租人賣方－承租人

資產之移轉是否符合IFRS 15 之規定，按銷售處理?

資產之移轉係銷售 資產之移轉並非銷售

是 否

國際財務報導準則第16號「租賃」
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售後租回交易

26

資產之移轉係銷售

賣方－承租人：

• 使用權資產= 按先前帳面金額之比例(與所保留之使用權有關)衡量

• 出售利益/損失 = 與已移轉之權利有關之利益或損失金額

買方－出租人： 無明文規定

資產之移轉並非銷售

賣方－承租人：

• 繼續認列已移轉之資產；所收取之現金 = 金融負債

買方－出租人：

• 不得認列已移轉之資產；所支付之現金 = 金融資產

• 若銷售價格低於資產公允價值：預付租賃給付

• 若銷售價格高於資產公允價值：額外融資

國際財務報導準則第16號「租賃」
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過渡規定

27

租賃之定義

• 實務權宜作法：無須重評估（亦即該等合約係“祖父級(grandfathered)”合約）

• 若選擇此項實務權宜作法，應適用於所有合約

生效日

• 2019.1.1 以後開始之年度報導期間

• 初次適用日：係企業第一次適用本準則之年度報導期間之開始日

國際財務報導準則第16號「租賃」
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過渡規定

28

承租人

依IAS 8追溯適用

簡化方法

或

簡化方法

於初次適用日認列初次適用本準則之累積影響數，調整期初保留盈餘

不得重編比較資訊

國際財務報導準則第16號「租賃」
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過渡規定

29

簡化方法

先前分類為營業租賃

• 租賃負債 =

• 剩餘之租賃給付，按初次適用日承租
人增額借款利率折現

• 使用權資產 =

• 追溯計算至租賃開始日，但按初次適
用日承租人增額借款利率折現（再計
提折舊至初次適用日）；或

• 租賃負債的金額

• 剩餘租賃期間不超過12個月之租賃無須
適用

先前分類為融資租賃

• 租賃負債= 初次適用日前租賃負債之帳面
金額

• 使用權資產 = 初次適用日前租賃資產之帳
面金額

額外揭露規定:
• 所適用之增額借款利率之加權平

均數；
• IAS 17下營業租賃承諾折現值與

所認列租賃負債之差異說明；
• 所採用之實務權宜作法。

國際財務報導準則第16號「租賃」



PwC Taiwan資誠

過渡規定

30

出租人

出租人通常無須作任何過渡調整

中間出租人:重評估

• 於初次適用日仍持續且分類為營業租賃之轉租

• 先前分類為營業租賃但適用本準則時為融資租賃之轉租，視為於初次適用日
簽訂之新融資租賃

國際財務報導準則第16號「租賃」
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過渡規定－釋例

31

租期

• 2017/1/1-2021/12/31
• 5年

承租人增額借款利率

• 租賃開始日: 8%
• 初次適用日: 6%

租金

• 每年$300,000
• 年底支付

初次適用日為 2019/1/1

2017/1/1

$300,000 $300,000 $300,000 $300,000 $300,000

2018/12/31 2019/12/31 2020/12/31 2021/12/31

2019/1/1

2017/12/31

初次適用日國際財務報導準則第16號「租賃」
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過渡規定－釋例

32

租賃負債 使用權資產 利息費用(6%) 折舊費用

2019/1/1 801,904 801,904

2019/12/31 550,018 534,603 48,114 267,301

2020/12/31 283,019 267,302 33,001 267,301

2021/12/31 0 0 16,981 267,302

初次適用日為 2019/1/1

租賃負債 使用權資產 利息費用(6%) 折舊費用

2017/1/1 1,263,709

2017/12/31 1,010,967 252,742

2019/1/1
(2018/12/31)

801,904 758,225 252,742

2019/12/31 550,018 505,483 48,114 252,742

2020/12/31 283,019 252,741 33,001 252,742

2021/12/31 0 0 16,981 252,741

簡化方法 1.
使用權資產
追溯計算至
租賃開始日

簡化方法 2.
使用權資產=
租賃負債

1

2

借:使用權資產 758,225

借:保留盈餘 43,679

貸:租賃負債 801,904

國際財務報導準則第16號「租賃」
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租賃負債 使用權資產 利息費用(8%) 折舊費用

2017/1/1 1,197,813 1,197,813

2018/1/1
(2017/12/31)

993,638 958,250 95,825 239,563

2019/1/1
(2018/12/31)

773,129 718,687 79,491 239,563

2019/12/31 534,979 479,124 61,850 239,563

2020/12/31 277,778 239,561 42,798 239,563

2021/12/31 0 0 22,222 239,561

過渡規定－釋例

33

初次適用日為 2019/1/1

完全追溯

國際財務報導準則第16號「租賃」

2018.1.1

借:使用權資產 958,250

借:保留盈餘 35,388

貸:租賃負債 993,638

2018年度

借:利息費用 95,825

借:折舊費用 239,563

借:租賃負債 204,175

貸:累計折舊 239,563

貸:現金 300,000

2019.1.1

借:使用權資產 718,687

借:保留盈餘 54,442

貸:租賃負債 773,129
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國際財務報導準則第16號「租賃」

導入IFRS 16之實務因應建議

國際財務報導準則第16號「租賃」
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導入IFRS 16之實務因應建議

國際財務報導準則第16號「租賃」
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STEP 1

範圍

• 盤查合約→合約
管理

• 辨認租賃

租賃

服務

• 集團宜統籌管理

STEP 2

資料蒐集擷取

• 區域

• 標的

• 租金

固定

變動(費率/抽
成)

• 期間：不可取消

 續租

 終止

STEP 3

資訊分析整合

• 折現率：

隱含報酬率

增額借款利率
折現率

• 契約修改

STEP 4

系統建置

• 依excel 管理租
賃資訊

• 龐大的租賃量需
系統化的資訊收
集

與現行會計及
IT系統相容

STEP 5

內部控制

• 合約/資產管理

流程是否須重新
設計

STEP 6

影響

• 轉換至IFRS16影
響數

• 財務報告之揭露
資訊

• 重新檢視營運/
業務安排

• 薪酬考核

• 避險工具安排
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資料蒐集擷取之挑戰

國際財務報導準則第16號「租賃」
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租賃給付型態? 每年支付租賃?

租賃合約數量?

租賃標的類型

系統

子公司跨國租
賃合約?

實體租賃合約保存地點?

每一國家租賃合約彙總
管理?
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資料蒐集擷取之挑戰
租賃負債現值的計算

承購權 終止權

• 合約是否包含承購權? Yes/No • 合約是否包含終止權? Yes/No

• 依據合約條件有多少個可行使承購權
的時點?

數量 • 誰擁有終止合約之權利? 承租人/出租人
/兩者皆可

• 第一個可行使承購權的日期 xx.xx.20xx • 可行使終止的日期

 承租人

 出租人

xx.xx.20xx
xx.xx.20xx

• 首日行使承購權的購買價格 $xxx • 是否有合約義務需補償終止所造
成的損失?

Yes/No

• 首日是否可合理確認會行使承購權? Yes/No • 補償之金額為? $xxx

國際財務報導準則第16號「租賃」
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基本計算公式 = 但爲作正確的會計處理，需更多的資料
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資訊分析整合
合約修改/折現率

範
圍

單一租賃或調整
原租賃負債及使
用權資產

租
金

租賃負債重評估，
調整租賃負債及
使用權資產

期
間

租賃負債重評估，
調整租賃負債及
使用權資產

國際財務報導準則第16號「租賃」
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使用修改生效日
之折現率計算
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系統建置與內部控制

國際財務報導準則第16號「租賃」
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• 完成及確認合約資料的輸入值

• 不同系統的連結

• 新系統的執行

挑戰

• 不同系統的整合

• 客制化的系統介面

• 整合資產帳務處理

挑戰

• 與內部控制管理一致

• 建立新的管理程序

挑戰

確保新的流程及控制能正確地產
出達 IFRS 16要求的租賃資訊!
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國際財務報導準則第16號「租賃」

IFRS 16導入計畫參考範例說明

國際財務報導準則第16號「租賃」
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1) 計畫目的

2) 導入時程

3) 計畫時程

4) 小組架構及名單

5) 導入工作計畫
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金管會日前督導證交所及櫃買中心分別函文各上市、上櫃、興櫃及公開發行公司，
請各公司於107年第1季（3月底前）完成IFRS16可能影響之初步評估，經洽詢

會計師後，將初步評估結果（無論是否有影響）提報107年第1季（3月
底前）董事會

國際財務報導準則第16號「租賃」
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IFRS16「租賃」導入計畫參考範例

• 為順利完成IFRS16之適用

• 若公司經初步評估有重大影響，
且轉換之相關程序作業尚未完
成，應儘速成立導入小組並訂
定導入計畫

一、 計畫目的

• 選擇全面追溯者：107.1.1轉換
日

• 選擇修正式追溯者：108.1.1首
次適用日

二、 導入時程

國際財務報導準則第16號「租賃」
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1.成立IFRS16導入小組

3.擬訂完整IFRS 16導入計畫及時程表

2.辨認準則差異及評估會計政策

導入計畫工作項目－初步

導入計畫工作項目－接續

4.完成租約辨認

5.完成資訊系統應做調整之評估

6.完成內部控制應做調整之評估

7.完成資訊系統之調整

8.1編製IFRS16轉換日(107.1.1)資產負債表 (選擇全面追溯者)

8.2完成IFRS16過渡影響數之試算及揭露(選擇修正式追溯者)

9.影響層面管理

10.租賃及合約策略

106Q4~107Q1
初步評估

107Q2~Q3

107 Q4

106Q4~107Q1
初步評估
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IFRS16「租賃」導入計畫參考範例

國際財務報導準則第16號「租賃」
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初步評估
• 應以合併財務報表角度考量
• 審視財務面及非財務面

財務面：並未強制要求公司須計算影響數，若公司
欲計算影響數，原則以105年度財務報告為基礎，
並考量106年至今新增之租賃合約情形予以適當調
整；

非財務面：建議公司可自資訊系統、導入人力、內
部控制等方向進行分析，以綜合評估IFRS16之可
能影響。

• 將初步評估結果(無論是否有影響)，並洽詢會計師後，
提報107年第1季董事會。

• 為順利完成IFRS16之適用

• 若公司經初步評估有重大影響，
且轉換之相關程序作業尚未完
成，應儘速成立導入小組並訂
定導入計畫

一、 計畫目的

• 選擇全面追溯者：107.1.1轉換
日

• 選擇修正式追溯者：108.1.1首
次適用日

二、 導入時程
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IFRS16「租賃」導入計畫參考範例
疑義問答（107.1.17）

洽詢會計師意見，會計師是否須出具正式書面意見？

• 會計師意見表達方式不拘，惟建議公司宜留存軌跡，並於董事會提案資料及議事錄中記載
會計師對公司IFRS16可能影響之初步評估結果是否合理之意見、看法或相關建議。

若未及提報107年第1季董事會，應如何處理？

• 應於107年4月15日前向證交所及櫃買中心申報相關導入情形時，於備註說明預計提報董事
會之時間，且俟董事會議召開後，補行申報該次董事會議事錄。

國際財務報導準則第16號「租賃」
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IFRS16「租賃」導入計畫參考範例
疑義問答（107.1.17）

IFRS16可能影響之初步評估是否須提報審計委員會？

• 此屬公司自治事項，由公司自行決定是否提報審計委員會。

公司將IFRS16可能影響之初步評估提報董事會時，應列報告案或討論案？

• 由公司自行決定列報告案或討論案。

國際財務報導準則第16號「租賃」
45



PwC Taiwan資誠

公司應依其組織結構、業務職掌及以往IFRSs推動經驗，指派

特定高階主管擔任導入小組負責人，並自相關業務、財會、資
訊等部門選派特定同仁擔任導入小組成員。

導入小組架構圖釋例如下

IFRS16「租賃」導入計畫參考範例
導入小組架構圖

國際財務報導準則第16號「租賃」
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三、 計畫時程

四、 小組架構及名單

五、 導入工作計畫
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無論是否有影響無論是否有影響

國際財務報導準則第16號「租賃」
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